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MỞ ĐẦU 

 

1. Tính cấp thiết của đề tài nghiên cứu 

Đất là nguồn tài nguyên có giá trị nhất của nhân loại. Nó bao gồm mọi ý 

nghĩa của sự sống, thiếu đất loài người không thể tồn tại. Mọi sự tồn tại và 

tiến triển của loài người đều diễn ra trên mặt đất. Nguồn tài nguyên sẽ không 

bao giờ bị kiệt quệ hay bị phá huỷ một khi con người và tất cả các quốc gia 

thấy hết giá trị của nó. Hiện nay, tài nguyên đất đang chịu sức ép của nhiều 

yếu tố song sự gia tăng dân số, sự phát triển mạnh mẽ của nền kinh tế thị 

trường và việc sử dụng thiếu hợp lý đã làm cho quan hệ đất đai ngày càng trở 

nên phức tạp. Chính vì vậy việc quản lý và sử dụng đất đai một cách chặt chẽ, 

rõ ràng và cẩn thận đã trở thành vấn đề lớn của thế giới nói chung và Việt 

Nam nói riêng. 

Ở Việt Nam, trước khi có Hiến pháp 1980, đất đai nước ta vẫn có nhiều 

hình thức sở hữu: sở hữu Nhà nước, sở hữu tập thể, sở hữu tư nhân. Hiến 

pháp 1980 quy định nước ta chỉ còn tồn tại một hình thức sở hữu đất đai đó là 

sở hữu toàn dân. Đến Hiến pháp 1992, tại điều 18 quy định là: Người được 

Nhà nước giao đất thì được thực hiện chuyển quyền sử dụng đất (QSDĐ) theo 

quy định của pháp luật. Đến nay, Luật Đất đai 1993, Luật sửa đổi một số điều 

Luật Đất đai 1998, 2001 và Luật Đất đai 2003 đã từng bước cụ thể hóa quy 

định này của Hiến pháp với xu thế ngày càng mở rộng các quyền cho người 

sử dụng đất. Trước tình hình công nghiệp hóa, hiện đại hóa mạnh mẽ, cơ chế 

kinh tế thị trường đã từng bước được hình thành, thị trường đất đai ngày càng 

phát triển và hòa nhập vào nền kinh tế thị trường và từng bước đồng bộ với 

các thị trường khác trong nền kinh tế quốc dân. Luật Đất đai 2003 có những 

quy định về giao QSDĐ cho các tổ chức, hộ gia đình, cá nhân sử dụng và có 

những quy định để các tổ chức, cá nhân sử dụng đất dễ dàng thực hiện các 


